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Etaient présents : Mesdames, Messieurs

ASSIER Anne-Marie, DUFOUR Christine, FRANCOIS Gilles, GUENIN Camille, HUPPI Chantal, JAC QUET
Pierre, LANG Emmanuel, LEFEBVRE Sylvie, MARQUETTE André, REY Gérard, SERAIN Virginie, SUBLET
Ludovic, THOMAS-FERRANDINI Mélisa, VALLEE Margaux

Absents : DESSEMOND Carole, CORIN Arnaud, FAVRE Claire, GROLEAU Laetitia, WIRTH Michel

Secrétaire de séance : GUENIN Camille

| 5.7 Infercommunalité |

DEL2025/016 (01/01) — Avis sur le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat

Mobilités Bioclimatique (PLUI HMB) du GRAND ANNECY

Rapport de Monsieur le Maire :

Monsieur le Maire rappelle que par délibération DEL 2024-307 du 19 décembre 2024, le
Conseil Communautaire du Grand Annecy a arrété son projet de PLUI-HMB.

Conformément aux articles L.153-15 et L.153.16 du code de l'urbanisme, le Conseil
Municipal d"ARGONAY est inviteé & faire part de son avis sur le projet arrété.

Monsieur le Maire mis en exergue que le PLU actuellement en vigueur sur la commune
d'Argonay est un document réglementaire qui permet aujourd'hui d'instruire les
demandes d'autorisation d'urbanisme conformément aux orientations et notamment
préserver le cadre de vie en mettant en place un véritable projet paysager & I'échelle
globale de la commune, & I'échelle urbaine en accompagnant la densification et en
tendant vers I'objectif de production de logements sociaux (17.4 % & ce jour).

Ceci étant, la commune d'ARGONAY est bien consciente qu'une réglementation en
matiére d'urbanisme a I'échelle du Grand Annecy est nécessaire afin d'harmoniser les
pratiques afin de tendre vers les objectifs de préservation des espaces naturels et
agricoles tout en accompagnant les besoins en matiére de logement, de mobiiité face
aux changements climatiques.

Toutefois, le projet de PLUI HMB présenté et validé en Conseil Communautaire interpelle
sur plusieurs points qui sont, pour certains, bloquants.

Il est rappelé que la commune a, lors de la phase d'élaboration du projet de PLUI HMB,
fait part de plusieurs remarques qui n'ont pas été prises en considération dans le
document arrété.

Les points identifiés comme « blogquants » sont les suivants :

Concernant les hauteurs de constructions, ces derniéres ont été arrétées en fonction de
secteurs et ne correspondent pas aux souhaits de la commune. La non prise en compte
du rapport TN-TF « Terrain naturel Terrain Finin dans I'application des régles de hauteur
peut engendrer une ambiguité voire un contournement de I'application du réglement.

Concernant les prescriptions graphiques, la commune regrette la disparition des Espaces
Boisés Classes, des servitudes haies et espaces verts & protéger.

La question reste posée malgre la réponse du Grand Annecy qui renvoie sur le réglement
de la zone N.
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Concernant les limites privées et publiques, la commune est defavorable aux
constructions en limite de propriété.

Concernant le Coefficient d'Emprise au Sol (CES), ce dernier ne réglemente pas toutes les
zones et est substitué dans certaines par le Coefficient Biotope de Surface (CBS) qui, Iui,
est déclaratif et peu vérifiable.

Au-deld de ces points bloquants, plusieurs réserves et questionnement apparaissent (liste
non exhaustive) :

» Lamultiplicité des plans dans I'étude des demandes semble & terme compliquer le
travail d'instruction. De surcroft, leur manque de précision et de réalisme au regard du
terrain, pourrait fragiliser I'instruction et faire I'objet d'interprétations, voire méme étre
source de contentieux ;

» Lerecul des annexes ;

> L'implantation des murs de souténement et de remblais ;

> Les hauteurs des cldtures : une régle unique serait plus opportune pour faciliter
I'instruction des demandes ;

» Lalargeur de certaines voiries : imposer un minimum plutdt qu’'un maximum

Enfin, la commune regrette que la zone Aua soit passée en zone AUas, supprimant de fait
I"'OAP n°4 du Barioz qui permettrait & la commune de contribuer & atteindre les objectifs
de la loi SRU, étant entendu qu'il reste peu de foncier disponible sur le territoire
communal.

Compte tenu de ces différentes remarques, le Conseil Municipal est amené & se
positionner.

VU le code général des collectivités territoriales, notamment son article L 2121-29 :

VU le code de ['urbanisme et notamment ses articles L153-15 et L 153-16, R153-5 ;

VU la délibération n°® 2018/341 du 28 juin 2018 définissant les modalités de collaboration
entre le Grand Annecy et ses communes membres, dans le cadre de I'élaboration du
plan local d'urbanisme intercommunal valant plan local de I'Habitat et plan de
déplacements urbains (PLUI HD) ;

VU la délibération n° 2018/ 342 du 28 juin 2018 du Conseil communautaire du Grand
Annecy prescrivant |'élaboration du PLUI HD du Grand Annecy ;

VU la délibération n® DEL-2021-59 du 25 mars 2021 complétant la délibération du 28 juin
2018 de prescription du PLUI HMB ;

VU la délibération n° DEL-2024-27 du 15 février 2024 complétant les modalités de
collaboration entre le Grand Annecy et ses commune membres pour I'élaboration du
PLUI HMB ;

VU la délibération n°DEL-2023-170 du 29 juin 2023 du Conseil communautaire du Grand
Annecy relative au débat sur les orientations du projet d'aménagement et de
développement durable (PADD) du PLUI HMB ;

VU les délibérations des conseils municipaux des communes membres relatives au débat
surle PADD en 2023 ;

VU la delibération n° DEL-2024-307 du 19 décembre 2024 du Conseil communautaire du
Grand Annecy arrétant le projet de PLUI HMB ;

VU le projet arrété du PLUI HMB avec les différentes piéces le composant, notamment le
rapport de présentation, le PADD, les reglements écrits et graphiques, les orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) thématiques et sectorielles, les
programmes d'orientations et d'actions (POA) pour I'Habitat et les mobilités et les
annexes ;
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CONSIDERANT que les communes membres doivent transmetreteuravsoans unaerarae
3 mois apres la transmission du projet arrété du PLUI HMB ;
CONSIDERANT que cet avis porte sur I'ensemble du projet du PLUI-HMB ;

Ovui I'exposé,

Aprés en avoir délibéré,
Le Conseil municipal,

> EMIS UN AVIS DEFAVORABLE sur I'ensemble du projet du PLUI-HMB.

La présente délibération est approuvée a I'unanimité des membres présents.

Ainsi fait & délibéré en séance les jour,
mois et an susdits
Pour extrait conforme, suivent les signatures

Le Maire,
Gilles FRANCOIS

La secrétaire,
Camille GUENIN




